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Аналитическая справка
об определении размера налоговой ставки при исчислении налога на нежилые помещения, расположенные в здании на территории г. Москвы, в том числе на нежилые помещения, предназначенные для временного проживания граждан, с 01.01.2015 г.

Предметом настоящей справки является определение размера налоговой ставки при исчислении налога на нежилые помещения, расположенные в здании на территории г. Москвы, в том числе нежилые помещения, предназначенные для временного проживания граждан (далее – Нежилые помещения),  с 01.01.2015 г.

В настоящей Аналитической справке исследуются следующие вопросы:
1. Размер налоговой ставки, применяемый для юридических лиц (собственников) при налогообложении Нежилых помещений.  
2. Размер налоговой ставки, применяемый для физических лиц (собственников) при налогообложении Нежилых помещений с 01.01.2015 г.
3. Размер налоговой ставки, применяемый для юридических и физических лиц (собственников) при налогообложении земельного участка, на котором расположено здание, в составе которого имеются Нежилые помещения (далее – Земельный участок).
	
Далее по тексту настоящей Аналитической справки понятия «налоговая база», «налоговая ставка», «объект налогообложения» относятся только к одному из трёх пунктов исследуемых вопросов, где эти понятия встречаются.

1. Размер налоговой ставки, применяемый для юридических лиц (собственников) при налогообложении Нежилых помещений.

Размер налоговой ставки, применяемый для юридических лиц (собственников) при налогообложении Нежилых помещений, составляет:
1) в отношении Нежилых помещений, расположенных в здании – административно-деловом центре на земельном участке, вид разрешенного использования которого предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения:
· 0,9 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2014 г.;
· 1,2 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2015 г.;
· 1,5 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2016 г.;
· 1,8 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2017 г.;
· 2,0 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2018 г.
2) в отношении Нежилых помещений, расположенных в здании, ином, отличном от административно-делового центра, на земельном участке, вид разрешенного использования которого не предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения:
· 2,2 процента от среднегодовой стоимости имущества. 


Порядок исчисления и уплаты налога на имущество организаций, в том числе на Нежилые помещения, устанавливается главой 30 Налогового кодекса РФ (далее – Налог-1).

В соответствии со ст. 372 Налогового кодекса РФ Налог-1 устанавливается и вводится в действие Налоговым кодексом и Законом г. Москвы от 05.11.2003 г. № 64 «О налоге на имущество организаций» (далее – Закон № 64). 

Согласно ст. 1 Закона № 64 налоговая база как кадастровая стоимость объектов недвижимого имущества определяется в отношении:
1) административно-деловых центров и торговых центров (комплексов) общей площадью свыше 5000 кв. метров и помещений в них (кроме помещений, находящихся в оперативном управлении органов государственной власти, автономных, бюджетных и казенных учреждений), если соответствующие здания (строения, сооружения), за исключением многоквартирных домов, расположены на земельных участках, один из видов разрешенного использования которых предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения, торговых объектов, объектов общественного питания и (или) бытового обслуживания;
2) зданий (строений, сооружений), которые в соответствии с пунктами 3 и 4 статьи 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации предназначены для использования или фактически используются в целях размещения объектов делового, административного или коммерческого назначения, торговых объектов, объектов общественного питания и (или) объектов бытового обслуживания;
3) объектов недвижимого имущества иностранных организаций, не осуществляющих деятельность в Российской Федерации через постоянные представительства, а также объектов недвижимого имущества иностранных организаций, не относящихся к деятельности данных организаций в Российской Федерации через постоянные представительства.

В соответствии с п. 1 ст. 2 Закона № 64 налоговая ставка устанавливается в размере 2,2 процента от среднегодовой стоимости имущества (исключение составляет определение налоговой ставки, в отношении объектов недвижимого имущества, налоговая база по которым определяется как их кадастровая стоимость).

[bookmark: Par13]Согласно п. 2 ст. 2 Закона № 64 налоговая ставка в отношении объектов недвижимого имущества, налоговая база по которым определяется как их кадастровая стоимость, устанавливается в следующих размерах:
1) 0,9 процента - в 2014 году;
2) 1,2 процента - в 2015 году;
3) 1,5 процента - в 2016 году;
4) 1,8 процента - в 2017 году;
5) 2,0 процента - в 2018 году.
На основании вышеизложенного, при исчислении Налога-1 на Нежилые помещения налоговая ставка устанавливается в размере:
А. В отношении Нежилых помещений, расположенных в здании – административно-деловом центре на земельном участке, вид разрешенного использования которого предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения:
· 0,9 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2014 г.;
· 1,2 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2015 г.;
· 1,5 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2016 г.;
· 1,8 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2017 г.;
· 2,0 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2018 г.

Б. В отношении Нежилых помещений, расположенных в здании, ином, отличном от административно-делового центра, на земельном участке, вид разрешенного использования которого не предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения:
· 2,2 процента от среднегодовой стоимости имущества.


2. Размер налоговой ставки, применяемый для физических лиц (собственников) при налогообложении Нежилых помещений с 01.01.2015 г.

Размер налоговой ставки, применяемый для физических лиц (собственников) при налогообложении Нежилых помещений с 01.01.2015 г., составляет:
1) в отношении Нежилых помещений, расположенных в здании – административно-деловом центре или в объекте недвижимости, предусматривающем размещение офисов, на земельном участке, вид разрешенного использования которого предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения:
· 2,0 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения.
2) в отношении Нежилых помещений, расположенных в объекте недвижимости иного функционального назначения:
· 0,5 процента от среднегодовой стоимости имущества. 

Порядок исчисления и уплаты налога на имущество физических лиц (далее – Налог-2) устанавливается с 01.01.2015 г. главой 32 Налогового кодекса РФ (Часть 2) в редакции Федерального закона от 04.10.2014 г. № 284-ФЗ (далее – Закон № 284-ФЗ).

Согласно абз. 2 п. 1 ст. 399 Налогового кодекса РФ (в редакции Закона № 284-ФЗ) Налог-2 в городе федерального значения Москве устанавливается и вводится в действие Налоговом кодексом и законом субъекта РФ – города федерального значения Москвы.
Вместе с тем, в силу п. 2 ст. 399 Налогового кодекса РФ (в редакции Закона № 284-ФЗ), устанавливая Налог-2, законодательные (представительные) органы государственной власти города федерального значения Москвы определяют налоговые ставки в пределах, установленных главой 32 Налогового кодекса РФ и особенности определения налоговой базы в соответствии с главой 32 Налогового кодекса РФ.

15.10.2014 г. Мэром Москвы в Московскую городскую Думу внесён проект Закона                     г. Москвы «О налоге на имущество физических лиц» (далее – Проект Закона о налоге на имущество физических лиц).
22.10.2014 г. указанный Проект Закона принят в первом чтении, о чём свидетельствует Постановление Московской городской Думы от 22.10.2014 г. № 281 «О проекте закона города Москвы «О налоге на имущество физических лиц».
В случае принятия в установленном законодательством порядке Закона города Москвы «О налоге на имущество физических лиц», с 01.01.2015 г., даты вступления в силу указанного Закона, физические лица обязаны уплачивать Налог-2 в порядке и размере, установленном Законом города Москвы «О налоге на имущество физических лиц».

Согласно п. 4 ст. 1 Проекта Закона Москвы о налоге на имущество физических лиц ставка налога на имущество физических лиц устанавливаются в отношении объектов налогообложения, включенных в перечень, определяемый в соответствии с пунктом 7 статьи 378.2 Налогового кодекса РФ, а именно:
· административно-деловые центры и торговые центры (комплексы) и помещения в них;
· нежилые помещения, назначение которых в соответствии с кадастровыми паспортами объектов недвижимости или документами технического учета (инвентаризации) объектов недвижимости предусматривает размещение офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и бытового обслуживания либо которые фактически используются для размещения офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и бытового обслуживания,
[bookmark: _GoBack]в отношении объектов налогообложения, предусмотренных абзацем вторым пункта 10 статьи 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации, а также в отношении объектов налогообложения, кадастровая стоимость каждого из которых превышает 300 млн. рублей, - в размере 2,0 процентов кадастровой стоимости объекта налогообложения.
Согласно п. 5 ст. 1 Проекта Закона Москвы о налоге на имущество физических лиц ставка налога на имущество физических лиц устанавливаются в отношении:
- прочих объектов налогообложения - в размере  0,5 процента кадастровой стоимости объекта налогообложения.
На основании вышеизложенного, при налогообложении с 01.01.2015 г. Нежилых помещений, если налогоплательщиком является физическое лицо, применяются следующие налоговые ставки:
А. В отношении Нежилых помещений, расположенных в здании – административно-деловом центре или в объекте недвижимости, предусматривающем размещение офисов, на земельном участке, вид разрешенного использования которого предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения, а также в отношении объектов налогообложения, кадастровая стоимость каждого из которых превышает 300 млн. рублей, – 2,0 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения.
Б. В отношении Нежилых помещений, расположенных в здании иного функционального назначения – 0,5 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения.

3. Размер налоговой ставки, применяемый для юридических и физических лиц (собственников) при налогообложении Земельного участка.

Размер налоговой ставки, применяемый для юридических и физических лиц (собственников) при налогообложении Земельного участка составляет 1,5 процента от кадастровой стоимости указанного земельного участка.
Порядок исчисления и уплаты земельного налога (далее – Налог-3) устанавливается главой 31 Налогового кодекса РФ.

Согласно абз. 2 п. 1 ст. 387 Налогового кодекса РФ в городе федерального значения Москве Налог-3 устанавливается Налоговым кодексом и Законом г. Москвы от 24.11.2004 г. № 74 «О земельном налоге» (далее – Закон № 74).

В соответствии со ст. 2 Закона № 74 налоге налоговые ставки устанавливаются в следующих размерах:
1) 0,025 процента от кадастровой стоимости земельного участка - в отношении земельных участков, предоставленных для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества или животноводства, а также дачного хозяйства и дачного строительства, включая земли, относящиеся к имуществу общего пользования;
2) 0,1 процента от кадастровой стоимости земельного участка - в отношении земельных участков, занятых автостоянками для долговременного хранения индивидуального автотранспорта и многоэтажными гаражами-стоянками, жилищным фондом и объектами инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса (за исключением доли в праве на земельный участок, приходящейся на объект, не относящийся к жилищному фонду и объектам инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса) или предоставленных для жилищного строительства;
3) 0,3 процента от кадастровой стоимости земельного участка - в отношении земельных участков, отнесенных к землям в составе зон сельскохозяйственного использования в городе Москве и используемых для сельскохозяйственного производства, а также в отношении земельных участков, предоставленных и используемых для эксплуатации объектов спорта, в том числе спортивных сооружений;
4) 1,5 процента от кадастровой стоимости земельного участка - в отношении прочих земельных участков.
На основании вышеизложенного, Земельный участок подпадает под категорию «прочих земельных участков», и, соответственно, в отношении Земельного участка применяется ставка 1,5 процента от кадастровой стоимости Земельного участка для налогоплательщиков – юридических и/или физических лиц.
 
Выводы:
I. Размер налоговой ставки, применяемый для юридических лиц (собственников) при налогообложении нежилых помещений в здании, расположенном на территории                    г. Москвы, в том числе нежилых помещений, предназначенных для временного проживания граждан, составляет:
1) в отношении нежилых помещений, расположенных в здании – административно-деловом центре на земельном участке, вид разрешенного использования которого предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения:
· 1,2 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2015 г.;
· 1,5 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2016 г.;
· 1,8 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2017 г.;
· 2,0 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения - в 2018 г.
2) в отношении нежилых помещений, расположенных в здании, ином, отличном от административно-делового центра, на земельном участке, вид разрешенного использования которого не предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения:
· 2,2 процента от среднегодовой стоимости имущества. 
II. Размер налоговой ставки, применяемый для физических лиц (собственников) при налогообложении нежилых помещений в здании, расположенном на территории                    г. Москвы, в том числе нежилых помещений, предназначенных для временного проживания граждан, с 01.01.2015 г. составляет:
1) в отношении нежилых помещений, расположенных в здании – административно-деловом центре или в объекте недвижимости, предусматривающем размещение офисов, на земельном участке, вид разрешенного использования которого предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения:
· 2,0 процента от кадастровой стоимости объекта налогообложения.
2) в отношении нежилых помещений, расположенных в объекте недвижимости иного функционального назначения:
· 0,5 процента от среднегодовой стоимости имущества. 
III. Размер налоговой ставки, применяемый для юридических и физических лиц (собственников) при налогообложении земельного участка, на котором расположено здание на территории г. Москвы, в составе которого имеются нежилые помещения, в том числе нежилые помещения, предназначенные для временного проживания граждан, составляет 1,5 процента от кадастровой стоимости указанного земельного участка.
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